İNŞAAT SEKTÖRÜNE YÖNELİK VERGİ TEŞVİK ÖNERİLERİ
A-İNŞAAT SEKTÖRÜNÜN TANIMI, KAPSAMI , DİĞER SEKTÖRLERLE İLİŞKİSİ
Sektörler, ülke ekonomisinde ulusun çeşitli mal ve hizmet gereksinimlerini karşılayan ana birimlerdir. İnşaat sektörü; sabit sermaye yatırımlarının yapı ile ilgili faaliyetlerini kapsamaktadır. Bu nedenle sektörün hasılası, diğer sektörlerde yapılan yatırımların bir fonksiyonudur. Bina ve bina dışı inşaat faaliyetlerinden oluşan sektör, kullandığı girdiler ve yarattığı istihdam açısından, ulusal gelire katkısı, yeni iş alanları ve olanaklarının yaratılmasındaki rolü, ise diğer endüstrilerle olan ilişkileri nedeniyle ekonomik durgunluktan büyümeye geçişte anahtar bir rol üstlenmiştir.
  
Hemen hemen tüm üretimi yatırım malı sayılan inşaat sektörü, başta konut olmak üzere okul, fabrika, hastane gibi her türlü bina inşaatını; yol, köprü, baraj yapımından doğalgaz boru hattı döşenmesine kadar her türlü altyapı faaliyetini; elektrik işleri, sıhhi tesisat, ısıtma, havalandırma gibi her türlü donanım işlerini kapsayan geniş bir yelpazeye sahiptir. İnşaat sektörü, tüm dünya ülkelerinde olduğu gibi, Türkiye ekonomisi açısından da önemli bir ekonomik faaliyet dalıdır. Sektör büyük ölçüde yerli sanayiye dayanması, istihdam potansiyelinin büyüklüğü, başta imalat sektörü olmak üzere diğer sektörlerle sıkı bir girdi-çıktı ilişkisi içinde olması nedeniyle Türkiye ekonomisinin lokomotif sektörü sayılmaktadır. 
           İnşaat sektörü çıktıları; malzeme, üretimde kullanılan teknoloji, mekân, kullanım amacı, kalite ve güvenlik ile ilgili standartlar yönünden de çok farklılık gösterir. Estetik 
özellikler ayrıca bir fark unsurudur. Diğer bir deyişle, imalat sanayinin aksine, inşaat sektöründe standart bir üründen bahsetmek çok zordur. Bir okul veya hastane ile bir konutu veya bir altyapı inşaatını aynı standartlarla karşılaştırmak veya yapı olarak bir tutmak imkansızdır. 
İnşaat sektörü 200’ü aşkın alt yan sanayii veya alt sektörlerle ilişkisi olan, kilit sektör, sürükleyici sektör niteliğindedir. İnşaat sektörünün üretim değeri (diğer sektörlerden alınan girdiler + yaratılan katma değer) analiz edildiğinde, üretim değeri içinde diğer sektörlerden aldığı girdilerin payı yüzde 59, katma değerinin payı ise yüzde 41 olarak hesaplanmaktadır. Sektörün geri bağımlılığı çok yüksektir. Bunlar arasında girdilerinin hemen hemen tümünü tarım ve hayvancılık gibi tek sektörden alan besin maddeleri üretimi, dericilik vb. sektörler çıkarıldığında inşaat sanayii ilk 15 sektör arasına girmektedir.DİE tarafından yapılan girdi-çıktı analizlerine göre bina inşaatları, 3 temel üretim, 15 imalat ve 6 hizmet sektörü olmak üzere 24 ana sektörden girdi almaktadır..

B-SEKTÖRE YÖNELİK GEÇİCİ VERGİ  TEŞVİKLERİ:
İşyeri  Ve Konut Teslimlerinde  KDV Ve Tapu İşlemlerinden Alınan Harçlardaki İndirim Son Bulmuştur. 
1-İşyeri teslimlerinde KDV oranı %18 olarak uygulanmaktaydı. Ancak İşyeri teslimlerindeki (bina ve/veya bağımsız bölüm şeklinde olanlar) KDV oranı geçiçi bir süre ( 30 Mart 2009-30 Haziran 2009 tarihleri arasında) % 8 oranında uygulanmaktadır. 

2-Konut teslimlerinde KDV oranı %18 olarak uygulanmaktaydı. Ancak konut teslimlerindeki (net alanı 150 metrekare ve üzeri konut teslimlerinde ) KDV oranı geçiçi bir süre ( 17 Mart 2009-15 Haziran 2009 tarihleri arasında) % 8 oranında uygulanmıştır. 

3-Yine tapu işlemlerinden alınacak harç binde 15 olarak uygulanmaktaydı. 30.03.2009-30.06.2009 tarihleri arasında tapu işlemlerinden alınacak harç oranı binde 5 düşürülmüştür.

4- Harçlar kanununda yapılan değişiklikle Cins düzeltmesi harcı, binde 15’den 50 ve 100 TL gibi sembolik bir tutara indirildi.Bu  konut sektörünü olumlu yönde etkileyebilecektir
 5-3065 sayılı Katma Değer Vergisi Kanununun 17 nci maddesi gereğince; konut yapı kooperatiflerinin üyelerine konut teslimlerindeki istisna uygulaması, istisnanın sosyal amacına uygun düşmemesi ve suiistimallere sebebiyet vermesi nedeniyle kaldırılmakta, kooperatiflerin üyelerine yapacakları konut teslimlerinin genel KDV rejimine tabi olması sağlanmaktadır. Bu durum konut yapı kooperatiflerini olumsuz yönde etkileyecektir
6-5912 sayılı “Kat Mülkiyeti Kanununda Değişiklik Yapılmasına İlişkin Kanun” ile Kat Mülkiyetinde Kanununda yapılan değişiklikle kat mülkiyetine geçiş kolaylaştırıldı

C-İNŞAAT SEKTÖRÜNE YÖNELİK YAPILMASI GEREKENLER:
1-İşyeri  Ve Konut Teslimlerinde  KDV Oran İndirimi Sürekli Hale Getirilmelidir.
İşyeri (bina ve/veya bağımsız bölüm şeklinde olanlar)  ile net alanı 150 metrekare ve üzeri konut teslimlerinde KDV oranı %18  yerine sürekli olarak % 8 olarak uygulanmalıdır
2- Tapu Harçlarının Binde 5  Olarak Uygulanması  Sürekli Olmalıdır : 

Tapu harcından elde edilen gelirler, toplam bütçe gelirlerinin içinde sembolik kalıyor. Tapu harcı, binde 5 hatta binde 1’e indirilip, alım-satım değerinin gerçeğe uygun beyanı sağlanır. Bu da gelir, kurumlar vergileri ile KDV gelirlerini artırır. Böylelikle tapuda gayrimenkulün değerini düşük gösterenlerin yarattığı haksız rekabet ve vergi kaybı önlenmiş olur.

3- KDV Oranlarındaki Ani Zıplama Önlenmelidir: 
Mevcut sistemde konutun net alanı 150 m2 ve daha fazla olunca, yüzde 18 KDV uygulanıyor. Örneğin; 400 bin TL’ye satılan biri 149,9 diğeri de 150,9 m2 olan iki konuttan, ilkini alan 4 bin TL, ikincisini alan 72 bin TL KDV ödüyor. Örnekteki 1 m2 için, 68 bin TL fazla vergi ödenmektedir. Oysa, kademeli bir geçiş yapılması ve aşan kısım için yüksek oran uygulanması anlamlı olur. Bu sorunu kökünden çözmek için, 150 m2’yi aşan konutlarda, tamamı değil aşan kısım için KDV oranını yüzde 18, işyerlerinde ise yüzde 8 olarak uygulamakta yarar var. 
4- İnşaatçıların KDV Alacağı 3 Ayda Bir Ödenebilmelidir : 
Konut inşa edenler; demir, kum, çimento, kiremit, kereste, cam, tuğla vb. inşaat malzemeleri ile nakliye için yüzde 18 KDV ödemektedirler. Net alanı 150 m2’nin altındaki konutlar satıldığında da yüzde 1 KDV tahsil edilmektedir.Aradaki farktan oluşan KDV’nin iadesi, inşaatın bitimi ve konutların satılıp teslimi sonrası gerçekleştirildiğinden, 2-3 yılı bulan hatta aşabilen bir süreç yaşanmaktadır . 

Bu uygulamanın da değiştirilip, 3 ayda bir; KDV’nin hiç değilse yüzde 75-80’inin iadesine ya da ödenecek vergi ve sigorta primlerinden mahsup edilmesine olanak sağlanmalıdır
Şurasını unutmamak gerekir; inşaat sektörü, ekonominin lokomotif sektörü. Sektör canlandıkça ekonomi de canlanır.

5- Kayıtdışılığın Azaltılması Hedeflenmelidir: 

İnşaat işlerinde, KDV ve tapu harcı geliri değil, gelir ve kurumlar vergisi gelirinin gerçeğe uygun olması hedeflenmeli. İnşaatçı gerçek satış tutarı üzerinden fatura keserse (açıktan para alamadığı için) tüm malzeme ve hizmet alımlarında gerçeğe uygun fatura alır. İşçileri gerçek ücretlerinden bordroda gösterir.
6- Arsa Payı Satışı, Tamamlanmış Daire Kabul Edilmemelidir. 
Tapu harcına esas bedelin, arsa payının değil tamamlanmış dairenin değeri olarak kabul edilmesi, hatalı bir uygulama. Bir an önce düzeltilmelidir.
7- Konut ve İşyeri Kredi Faizleri Aşağı Çekilmeli : 
Böylelikle konut ve işyeri alımına yönelik talep, buna bağlı olarak da ekonomi canlanır. Özetle, inşaatla ilgili konularda, ağaçlarla uğraşmayıp ormanı görmek gerekiyor…

 

8-Yatırımlarda Devlet Yardımlarına ilişkin Yeni Teşvik Sisteminde inşaat sektörüne yönelik somut destekler getirilmelidir.
  İnşaat sektörüne yönelik  gelir/kurumlar vergisi indirimi, faiz desteği, SSK Primi İşveren Hissesinin Hazine tarafından karşılanması, kdv istisnası ve gümrük muafiyetleri getirilmelidir
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